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Immobilienbewertung

Lageklassenmethode

Bestimmung Landwert fiir EFH nach Lageklassenmethode SVKG




Lageklassenmethode nach Wolfgang Nageli
2

O

1958 hat Wolfgang Nageli in seinem Buch ,Wertberechnung des Baulandes® die
Lageklassenmethode entwickelt

Durch zahlreiche Auswertungen kam er zum Schluss, dass der Landwertanteil bei
vergleichbaren Liegenschaften in einer bestimmten Relation zum Gesamtwert steht

Er bestimmte acht Lageklassen (heute 10), bei denen sich ein durchschnittlicher
Landwertanteil von 6.25% im Verhaltnis zum Gesamtwert ergab

Das Lageklassenmodell hatte jedoch einen Nachteil: Der Landwert wurde vom Gesamtwert
abgeleitet. Weil der Gesamtwert jedoch einen ,Zeitwert® darstellt, ergab sich durch die
Ableitung des Landwertes vom Gesamtwert automatisch eine Entwertung auf dem Landwert.
Dies konnte so weit flihren, dass ein vollig entwertetes Gebaude zu keinem Landwert fiihrte.

Nageli hat diesen Fehler erkannt und spater die Ableitung statt vom Gesamtwert, von den
Neubaukosten BKP 1 bis 5 abgeleitet

/>



Lageklassenmethode nach Wolfgang Nageli
I

Beispiel Bestimmung Landwert nach Lageklassenmethode
Wolfgang Nageli - alte Methode

BKP 2 - Gebaudekosten (Neuwert)
Entwertung
Gebaudezeitwert

BKP 4 - Umgebungsarbeiten

BKP 5 - Baunebenkosten

Zeitwert Kosten BKP 1 bis 5

Landwert bei Lageklasse 4.0 (4 x 6.25%)

Landwert (700’000 + 75 x 25)

Bsp. 1

750’000
-20%
600’000
60000
40’000
700’000
25%
233’000

Bsp. 2

750’000
-50%
375000
60’000
40’000
475’000
25%
158000

Die beiden Beispiele zeigen, dass sich die Entwertung auf dem Gebaude direkt im Landwert
niederschlagt. Dies hatte zur Folge, dass ein ganz entwertetes Gebaude keinen Landwert mehr

ergeben wirde!
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Lageklassenmethode nach Wolfgang Nageli
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Beispiel Bestimmung Landwert nach Lageklassenmethode
Wolfgang Nageli - verbesserte Methode

BKP 2 - Gebaudekosten (Neuwert)
Entwertung
Gebaudezeitwert
BKP 4 - Umgebungsarbeiten
BKP 5 - Baunebenkosten
Zeitwert Gebaudekosten BKP 1 bis 5
Landwert bei Lageklasse 4 (4 x 6.25%)
Landwert (750’000 + 60’000 + 40°000) + 75 x 25

Bsp. 1

750’000
-20%
600’000
60000
40’000
700’000
25%
283’000

Bsp. 2

750’000
-50%
375000
60’000
40’000
475’000
25%
283’000

Nachdem Nageli den «Fehler erkannt hatte, wurde der Landwert neu von den Neubaukosten
BKP 1 - 5 abgeleitet. Wie die obigen Beispiele zeigen hat die Entwertung keinen Einfluss mehr

auf den Landwert.

/>



Lageklassenmethode SVKG 2019
N

O

Im ,Das Schweizer Schatzerhandbuch® von SVKG (2019) wird die (verbesserte)
Lageklassenmethode von Wolfgang Nageli Gibernommen, aber von 8 auf 10 Lageklassen
erweitert

,Das Schweizer Schatzernandbuch® bildet die Grundlage fur die Ausbildung an der SVIT
School AG fur die Lehrgange ,eidg. dipl. Immobilien-Treuhander” und ,Immobilienbewertung
mit eidg. Fachausweis”

Es gibt die Lageklassenschlussel fiir Wohnen, Geschaftshauser und Industrie

Jeder ,Schllssel” enthalt die 5 Kriterien Standort, Nutzung, (Wohn-) Lage, Erschliessung
und Marktverhaltnisse

Lageklasse 1 bedeutet die tiefste/schlechteste, 10 die beste Einschatzung. Die Kriterien
,Nutzung“ und ,Erschliessung” gehen, je nach Schlissel, nicht bis 10 (zB ,Industrie =
hochste Lageklasse bei ,Nutzung® 5)



Lageklassenmethode SVKG 2019
I

Beispiel Einfamilienhaus, Baujahr 1965, letzte umfassende Sanierung 2020,
Grundstucksflache 848 m2, Landwirtschaftszone

Parameter Neuwert Entwertung Zeitwert
BKP 2: 1’238 m3 a 900/ m3 1'114°000 -16% 936’000
BKP 4: 694 m2 BUF a 150/m? 104°000 -20% 83’000
BKP 5: 8% von 1218000 97’000 0% 97000
Zwischentotal 1’315'000 1'116’'000
Landwertanteil bei Lageklasse 4.9%) 30.63%

Landwert (1'315°000 + 69.37 x 30.63) 580’000 684/m?2 580’000
Realwert 1’895°000

1) Details siehe nachste Seite
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Lageklassenmethode SVKG 2019
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Kriterium Klasse Einschatzung

Standort 3.0 Peripherie einer Kleinstadt (Einsiedeln)

Nutzung 2.0 Ausserhalb Bauzone (1.0 ), geringe Ausnutzung (3.0)

Lage 8.0 Exklusive Wohnlage (Seesicht, 8.0), keine Immissionen (8.0)

Erschliessung 3.5 Mehre offentliche Verkehrsmittel mit guten Frequenzen (5.0),
Einkauf, 6V und Schulen weit entfernt (2.0 )

Marktverhaltnis 8.0 Sehr grosse Nachfrage

Lageklasse 4.4 3+2+8+3.5+8=245+5=49

Die Liegenschaft liegt ausserhalb von Einsiedeln und direkt am Sihlsee, geniest eine
unverbaubare Seesicht, hat jedoch keinen Seeanstoss.

Die Lageklassen ,Nutzung®, ,Lage” und ,Erschliessung” bestehen aus zwei bis drei
Unterkriterien, welche gleichmassig gewichtet werden (zB ausserhalb Bauzone 1.0 + mittlere

Ausnitzung 3.0 = 4.0 + 2 = 2.0)



Lageklassenmethode SVKG 2019
s |

Hauptkriterien LK 1 LK 2 LK 3 LK 4 LK 5 LK 6 LK 7 LK 8 LK 9 LK 10
A Standort

| Weiler, Gehoft Abgelegen In Dorfnéihé In Stadtnéhe

Dorf, kleine Ortschaft, abgelegen Dorfrand Dorfkern

Dorf in wichtiger Region Dorfrand Dorfkern ]

Grosser Ort, Kleinstadt Peripherie Hauptstrasse Ortszentrum

Mittelgrosse Stadt orte Stadtrand | Aussenquartier Stadtkern

CH-Grossstadt Vororte Stadtrand Aussenquartier | Stadtquartier Innenstadt | Geschéftszentrum
Ferienort Ry Einfachere Ferienorte Mittlere Ferienorte - Erstklassige und exkl. Ferienorte

Die ,Herausforderung® liegt in der Bestimmung des ,Standortes”. Abgelegene und oftmals sehr
begehrte Mikrolagen konnen mit den Standortkriterien nur ungenigend berlcksichtigt werden.
Meist hilft es, wenn die Mikrolage in einem grosseren Kontext (zB nachster Hauptort) und nicht
nur auf die Gemeinde beurteilt wird (zB Ortsrand von Zollikon: nicht Peripherie einer grossen
Ortschaft = Lageklasse 3, sondern Stadtrand einer CH Grossstadt = Lageklasse 6).
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Lageklassenmethode SVKG 2019
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B Nutzung
Mischzonen Ausserhalb von | Wohnnutzung in 1/G-Zonen wertmindernde Mischzonen wertsteigernde Mischzonen
Wohnzonen Bauzonen Einfache Wohnzonen gehobene Wohnzonen Kernzonen

; Tiele Geringe Mittlere Hohe
Realisierbarer Schlechte Ausnutzung Ausnutzung Ausnutzung Ausnutzung Sehr hohe Ausnutzung
Ausnutzungsgrad Ausnutzung (AZ 0.20 - (AZ 0.40 - (AZ 0.60 - (AZ 0.80 - (AZ 1.0 und héher)

0.39) 0.59) 0.79) 0.99)

AN AR e

Der Lageklassenschlissel SVKG enthalt bei der Nutzung zwei Kriterien, welche sich noch in
Misch- und Wohnzonen unterscheiden.

Die Einschatzung der baulichen Ausnitzung bezieht sich auf die Bau- und Zonenordnung und
nicht auf die effektive Ausnutzung, weil sonst der Landwert doppelt abgestraft wird (1x generell
durch die Methode der Lageklasse mit dem relativen Verhaltnis zur tiefen Ausnitzung und
zusatzlich durch die tiefe Lageklasse)

Die bauliche Ausniitzung muss bei anderen Nutzungsziffern (zB UZ, BMZ) ,umgerechnet”
werden.

Der (alte) Lageklassenschlussel SIV bewertet noch ein 3. Kriterium ,Planungsrechtliche
Sonderregelungen®.
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Lageklassenmethode SVKG 2019
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CVV"\VR’ohnlage

Pk i g Schlechte i Mittlere Gute Sehr gute Vornehme Exklusive Wohnlage; Fernsicht,
Attraktivitit Ungeeignet ‘Wohnlage Unattraktiv Wohnlage ‘Wohnlage ‘Wohnlage Villenviertel gute Besonnung, Seesicht

| Emissionen, Immissionen Starke Immissionen Mittlere Immissionen Schwache Immissionen Keine Immissionen

Der Lageklassenschlussel SVKG enthalt bei der Wohnlage zwei Kriterien, welche gleichmassig
gewichtet werden.
Der (alte) Lageklassenschlissel SIV bewertet ebenfalls die ,Attraktivitat®, wobei der hochste

Schlussel bei 8 (statt 9) liegt. Ansonsten werden als 2. Kriterium die ,,Angebote Infrastruktur,
Schulen, Kultur® und als 3. Kriterium die ,Konfliktfaktoren, Immissionen, Umfeld” bewertet.



Lageklassenmethode SVKG 2019
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D Erschliessung

6 Schwache Mittlere Freq. Mehrere offentliche -- i ¢
Offentlicher Verkehr Keine Schlechte e A AR Knotenpunkt éffentlicher Verkehr; Optimale Verkehrslage und
i Y R Verbindungen Frequenzen E:S: e;ﬁﬁe %ln‘életrgemr Fr &%ﬁﬁ?ﬁﬁgﬁnm unmittelbar erreichbar Passantenfrequenz in Stidten

Offentliche Dienste, Einkauf, Schulen und Einkauf weit Schulen und Einkauf in mittlerer Schulen und Binkauf sowie Schulen, Einkauf, Kultur und
Kultur usw. entfernt oder nicht vorhanden Entfernung Kultur in kurzer Entfernung Behérden unmittelbar erreichbar

Die Erschliessung unterscheidet zwischen dem 6V und den offentlichen Diensten (zB Schulen),
Einkauf und Kultur. Die beiden Kriterien sind gleichmassig zu gewichten.

Die Kriterienauswahl geht davon aus, dass ,schlechte Frequenzen® auch immer weit entfernt
sind und umgekehrt. Es kann also sein, dass ein Makrostandort ein 6V-Angebot mit schlechten
Frequenzen hat (2), diese sich jedoch in kurzer Entfernung (6) befinden. In diesem Fall ergibt
sich die massgebende Lageklasse aus dem Mittelwert (2 + 6 =8 + 2 = 4).

Sind Schulen, Einkauf und oV unterschiedlich weit entfernt, konnen die drei Kriterien
entsprechend eingeschatzt und der Mittelwert daraus genommen werden (zB2 + 4 +4 =10 +
3 =3.3).

Der (alte) Lageklassenschlussel SIV bewertet die ,Erschliessung® mit ,Erreichbarkeit, Zufahrt,
Zugang” und dem ,Offentlichen Verkehr” anders.
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Lageklassenmethode SVKG 2019
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Beispiel Einfamilienhaus, Baujahr 1978, Ersatz Fenster 2004, Grundstucksflache 489 m2, Zone
W2 / UZ 30%, UZ fast ausgeniitzt, nur ein Voll- und ein Dachgeschoss, statt 2 Vollgeschosse.

Parameter Neuwert Entwertung Zeitwert
BKP 2: 760 m3 a 1'250/m3 950’000 -52% 456’000
BKP 4 und 5 171’000 -29% 122’000
Zwischentotal 1'121°000 578’000
Lageklasse 6.2 / 38.75% / 63.27% 709’000 1773/ m?2

1. GSF, welche nach BZO konsumiert wird 400 m?2 1'773/m?2 709’000
2. Mehrumschwung (auf Sudseite, wertvermehrend) 89 m?2 1’773/ m?2 160’000
3. Baulandreserve 0
Realwert 1'447°000

/>



Lageklassenmethode SVKG 2019
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o Grundstucksflache (GSF) muss immer in die drei Teile:
- konsumierte Flache gemass BZO (Flache, welche auf Grund AZ oder Grenzabstande
benotigt wird),
- Mehrumschwung (von Ausnutzung nicht beansprucht, aber nicht separat bebaubar) und
- Baulandreserve (von Ausnitzung nicht beansprucht, aber eigenstandig bebaubar)
aufgeteilt werden.

o Aber selbst dann kann der ,relative” Landwert, wie in diesem Beispiel mit CHF 1°773/m?2,
noch tiefer, als der absolute Landwert liegen, weil zB die Geschosszahl nicht ausgenitzt
wurde (in diesem Fall UZ ausgeniitzt, nicht jedoch Geschosszahl/Gebdudehéhe)

Innere Werte von Bauland fur Einfamilienhduser (erschlossen), Ortschaft Lachen*

Durchschnittliche Lage Gute Lage Beste Lage
CHF/m® 2'520 - 2'650 2'585 - 2'860 2780 - 3230
CHF/m? GF SIA 416 (oberirdisch) 9'410 - 9'890 9'650 - 10665 10'640 - 12'365

* Fir freistehendes EFH mit typischer Landfldche, Gebiudevolumen und Ausbaustandard an der entsprechenden Lage.
Cuealle: IMBAS Fahridnder Partner. Die Modelle basieran auf Transaktionsdaten mit Stand per 31. Dezember 2021.




Lageklassenmethode SVKG 2019
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Schlussfolgerungen:

Trotz vielfaltiger Kritik kann mit der ,alten“ Lageklasse nach SVKG der aktuelle ,relative®
Landwert ermittelt werden, wenn:

o Immer eine Dreiteilung der Grundstucksflache stattfindet, wenn

o die ,Standortbestimmung® im grosseren Kontext gesehen wird (zB Vorort einer Grossstadt,
statt Peripherie einer grossen Ortschaft) und

o die Neubaukosten gemass GV oder Steuerschatzung an die aktuellen (hoheren)
Neubaukosten angepasst werden.
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Landwertermittlung in der Praxis

Landwert Einfamilienhaus
Monika Burgi Geng, 15.09.2022




"Was kostet dieses Einfamilienhaus?"

2 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022



Wertfindung Einfamilienhaus

Vergleichswertmethode

(R

(R

(R

(R

3 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022

(R

= Vergleichswertobjekte
= Berechnung uber hedonisches Modell
= Benchmarks HNF-Preise

oder



Wertfindung Einfamilienhaus
Substitution — in Alternativen denken

Neuwert Gebaude (Baukosten)
Altersentwertung

Umgebungs- und Baunebenkosten

+ o+ i+

Landkosten (absolut), aktuelle
Baulandpreise

Substitutionswert

4 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022



Wertfindung Einfamilienhaus
Real- / Substanzwert (friiher)

Neuwert Gebdaude = Kubikmeterpreis
Altersentwertung = Entwertung Bauteile

Umgebungs- und Baunebenkosten

+ + i+

relativer Landwert Uber Lageklasse-
Methode (Nageli/Wenger)

Realwert

# Wert Einfamilienhaus heute

5 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022



Teuer Land in Sicht?
"alte" Lageklasse-Methode greift zu kurz

Baukosten vs. Immobilienpreise

250.0
200.0
150.0
/
100.0 7/
50.0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

e 7\WEX (Zlrcher Wohneigentumsindex), ZKB - Schweizer Baupreisindex, BfS, Basis 1998

6 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022



Praktikermethode
Der Experte vergleicht und kombiniert

Welche Benchmarks nutzen wir?

Baukosten (Kubikmeter- und HNF-Preise)

* Landwertanteil, Baulandpreise

e HNF-Benchmarks
e Hedonische Werte

* Transaktionen

7 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022

Wertherleitung (Bewertung)

Neuwert Gebaude

Altersentwertung

Umgebungs- und Baunebenkosten

PResidualwert"”

Marktwert Einfamilienhaus



Fazit

 Die "alte" Lageklasse-Methode funktioniert aufgrund der stark angestiegenen Landwerte
nicht mehr.

 Ohne Benchmarks geht es nicht.
* Der Experte muss die aktuelle Marktsituation in seiner Region kennen.
* Der Preis ist nicht immer der Wert, aber er ist ein wichtiger Indikator.

 Hedonische Bewertungsmodelle sind ein wichtiges Hilfsmittel fir den Experten, insbesondere
da Transaktionsdaten haufig fehlen.

*  Wohneigentum wird heute mehrheitlich hedonisch bewertet.

8 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022
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Seminar BEK SVIT, 15. September 2022.

Lageklassenmethode 2019/2020

Jaron Schlesinger, Partner FPRE

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:

R E 8003 Zrich Bern, Frankfurt am Main
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Agenda

1. Konzept Uberarbeitung Lageklassenmethode
Datensystem Landwertanteil

Empirische Analyse

Lageklassentabellen 2019/2020

Schlussfolgerungen

o ~ 0D

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main
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Konzept Uberarbeitung Lageklassenmethode

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main



1.1

Anforderung Lageklassenmethode

- Charme / Genauigkeit: «Bestmogliches, einfaches Modell»

- Fixer Lageklassenfaktor von 6.25% ersetzen, variable Anpassung an
Marktsituation ermoglichen

- Gleichgewichtung aller Beurteilungskriterien eliminieren
- Unterschiedliche Wohnnutzungen berucksichtigen
- Resultate der Modellierungen mussen in Lageklassentabellen Ubertragbar sein

- Ermittlung der Landwertanteile mittels einfachster Rechenoperationen

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main



1.2

Lageklassenelemente

Zielgrosse: Landwertanteile

Hauptkriterium A: Makrolage
- Regionen
Gemeindetyp
Zentralitat
Reprasentativitat
Steuerbelastung

Hauptkriterium B: Mikrolage
- Besonnung / Aussicht
- Image des Quartiers
- Dienstleistungen
- Freizeit / Erholung
- Erschliessung 6V / MIV
- Larmbelastung

Hauptkriterium C: Nutzung

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main



1.3

Keine Lageklassenelemente

- Gebaudeeigenschaften
- Ausnutzung des Grundstucks
- Marktsituation:

- Kein Bestandteil der LK-Tabelle
- Schatzgleichung periodisch aktualisieren

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main
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Datensystem Landwertanteil

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main



2.1

Theoretische vs. reale Welt

Theoretische Welt: Reale Welt:

Transaktionspreis Immobilie Transaktionsbasierte Bewertung
Effektive Erstellungskosten Geschatzte Erstellungskosten
Risiko / Zeitverhaltnisse Risiko / Zeitverhaltnisse
Transaktionspreis Land Landwert

- Die Zielgrosse «Landwertanteile» muss mittels Residualwertmethode
modelliert werden

Grun: Effektive bzw. transaktionsbasierte Werte; Rot: Schatzwerte; Blau: Ergebnisse.

Quelle: Lageklassen 2019/2020, SIREA Themenheft Immobilienbewertung.

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main



2.2

Herleitung Landwerte — Residualwertmethode

Reale Welt:

Transaktionsbasierte Bewertung

Geschatzte Erstellungskosten

Risiko / Zeitverhaltnisse

Landwert

- Hedonisches Modell / Hedonic DCF von
FPRE (state-of-the-art, begutachtet)

- Datenbanken FPRE
- CRB werk-material.online

- Vereinfachtes Risikomodul FPRE

Transaktionspreise ahnlicher

Grundstucke:

- Testfalle Methodikgruppe (AG, BE, GL,
GR, LU, SH, VD, TIl, ZH etc.)

- Statistiken BL, GE, TI, ZH

Grun: Effektive bzw. transaktionsbasierte Werte; Rot: Schatzwerte; Blau: Ergebnisse.

Quelle: Lageklassen 2019/2020, SIREA Themenheft Immobilienbewertung.

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main



2.3 Verwendete Immobilien

Einfamilienhauser 100’000 Musterobjekte

Mehrfamilienhauser mit Eigentumswohnungen 150’000 Musterobjekte

Mehrfamilienhauser mit Mietwohnungen 150’000 Musterobjekte
BUroimmobilien 40’000 Musterobjekte
Verkaufsimmobilien 40’000 Musterobjekte
Gewerbeimmobilien 5’000 Musterobjekte

- Musterobjekte fur alle Nutzungen in allen Ortschaften der Schweiz an
unterschiedlichen Mikrolagen

- Reprasentative Stichproben fur alle Nutzungen

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung
Weitere Standorte:

Seebahnstrasse 89
R E 8003 Zrich Bern, Frankfurt am Main
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Empirische Analyse

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main
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3.1

«Einfaches» Modell

- Nur die notigsten erklarenden Variablen

- Integration der erklarenden Variablen als Faktorvariablen

- Faktorvariablen mit nur geringer Anzahl Klassen
- Moglichst wenige Interaktionen zwischen den einzelnen Variablen

- Variablentransformationen nur wenn zwingend notwendig

—> Ziel: Moglichst grosser Anteil der Varianz erklaren

- Kein hedonisches Modell zur Landwertermittlung

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main

12



3.2 Angewandte Methoden

- Basismodell:
Multiples Lineares Regressionsmodell (OLS)

- Optimierung der Klassengrenzen:
Nichtparametrische Regression: Generalized Additive Model (GAM)

- Benchmarking der Resultate:
Moderne Machine Learning-Methoden, insb. «Random Forest»-Algorithmus

- Backtesting der Resultate mittels Transaktionspreisen von Bauland

- Methodische Grundlagen:
Schlesinger, J. (2017). Die «modifizierte» Lageklassenmethode:
Empirische Schatzung von Landwertanteilen und Modifikation der
Lageklassentabelle.

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main
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3.3 Finale Schatzgleichungen

Landwertanteile Wohnen =

Kanton x Gemeindetyp

Nutzung (EFH, EWG, MWG)

Image Ortschaft / Stadtquartier

Relative Steuerbelastung

Mikrolage

Landwertanteile Geschaft =

Kanton x Gemeindetyp

Nutzung (BUE, VERK, GEW)

Image Ortschaft / Stadtquartier

Dichte Burobeschaftigte

Mikrolage

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung
Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:

R E 8003 Zrich Bern, Frankfurt am Main
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4

Lageklassentabellen 2019/2020

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main
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4.1 Lageklassentabelle Wohnen Teil 1 — Beispiel

Grosszentren Mittelzentren Kleinzentren Reiche Agglomeration Agglomeration | Tourismusorte Top- Andere Weiler und kleine
Gemeinden Grosszentren Mittel- Tourismusorte Gemeinden Ortschaften
/Kleinzentren

Aargau 35.5% 27.5% 31.0% 27.5% 24.0% 14.0% 16.0% 19.5%
Appenzell Ausserrhoden 20.0% 19.0% 20.0% 15.5%

Appenzell Innerrhoden 23.5% 23.5%
Basel-Landschaft 34.0% 30.5% 12.5% 12.0%
Basel-Stadt 38.5% 34.0% 25.0%

Bern 30.5% 27.0% 20.5% 24.0% 25.5% 21.0% 29.0% 54.0% 14.5% 13.5%
Fribourg 29.0% 22.0% 13.5% 17.5% 18.0% 13.0% 13.0%
Geneve 53.0% 44.5% 45.5% 40.5%

Glarus 15.5%

Graubilinden 33.5% 14.0% 22.0% 25.0% 37.5% 19.5% 17.5%
Jura 6.5% 8.0% 8.5% 9.5%
Luzern 37.5% 39.0% 32.0% 21.0% 21.5%
Neuchatel 17.0% 8.5% 22.0% 11.0% 15.5%
Nidwalden 33.5% 31.0% 29.0% 24.0%

Obwalden 34.5% 29.5% 28.0%

Schaffhausen 17.0% 17.5% 13.5% 3.0%
Schwyz 33.5% 39.5% 39.0% 34.5% 29.0% 23.0%
Solothurn 22.0% 11.5% 13.5% 23.5% 9.5% 9.0% 5.5%
St.Gallen 26.5% 27.0% 23.5% 17.0% 13.5% 15.5% 14.0%
Thurgau 28.5% 19.5% 15.0% 16.5%
Ticino 28.0% 14.0% 25.5% 20.0% 24.0% 31.5% 13.5% 22.0%
Uri 26.0% 41.5% 17.5%

Valais 23.0% 16.5% 13.0% 15.5% 37.0% 21.0% 13.0%
Vaud 41.5% 32.5% 23.0% 35.0% 31.5% 28.0% 24.0% 21.0% 25.5%
Zug 51.0% 44.5% 45.5% 38.5%

Ziirich 46.0% 35.0% 35.5% 39.5% 36.0% 30.0% 24.5% 25.5%

Quelle: Lageklassen 2019/2020, SIREA Themenheft Immobilienbewertung.

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main



4.2 Lageklassentabelle Wohnen Teil 2 — Beispiel

MFH mit MWG MFH mit EWG EFH
Nutzung 0.0% 5.0% 7.0%
Sehr bescheiden Bescheiden Unterdurchschn. Leicht Durchschnittlich Leicht Uberdurchschn. Sehr gut Hervorragend
unterdurchschn. tberdurchschn.
Image Ortschaft/ Stadtquartier -5.5% -4.5% -3.5% -2.0% 0.0% 2.0% 4.0% 5.5% 11.0%
Sehr hoch Hoch Uberdurchschn. Leicht Durchschnittlich Leicht Unterdurchschn. Gering Sehr gering
Gberdurchschn. unterdurchschn.
Relative Steuerbelastung -4.0% -2.5% -1.5% -1.0% 0.0% 1.0% 2.0% 4.0% 6.0%
Ungeeignete Ungiistige Lage Lage mit Lage mitleicht. |Durchschnittliche [Durchschn. - gute Gute Lage Sehr gute Lage Beste Lage
Lage Defiziten Defiziten Lage Lage
Mikrolage -6.0% -5.0% -3.0% -1.5% 0.0% 1.0% 2.0% 4.0% 7.0%

- Landwertanteil = 35.5% + 7.0% + 4.0% + 0.0% + 1.0% =47.5%

Quelle: Lageklassen 2019/2020, SIREA Themenheft Immobilienbewertung.

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung
Seebahnstrasse 89

8003 Zurich

Weitere Standorte:
Bern, Frankfurt am Main
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Schlussfolgerungen

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main
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5.1

Modellierung

- «Einfaches» statistisches Modell gentgt, um einen Grossteil der Varianz der
Landwertanteile zu erklaren

- Gewahlte Faktoren haben einen signifikanten und substanziellen Einfluss auf
die Verteilung der Landwertanteile

- Separate Gleichungen nach Nutzungen sind nicht natig
- Resultate der Schatzgleichungen lassen sich in Lageklassentabellen darstellen
- Berechnung der Landwertanteile erfolgt mittels simpler Addition

- Aber: «Einfaches» Modell > Kein Hedonisches Landwertmodell

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:
8003 Zirich Bern, Frankfurt am Main
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5.2 Anwendung

- Lageklassentabellen 2019/2020 liefern einen marktnahen Ersatz der alten
Tabellen

- Lageklassenmethode bleibt eine Hilfsmethode, keine Marktwertmethode

- Anwendung: Plausibilisierung von Landwerten oder Aufteilung des Marktwerts
einer Liegenschaft in relativen Gebaudewert und relativen Landwert

Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:

R E 8003 Zrich Bern, Frankfurt am Main
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Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit

Jaron Schlesinger

Partner
Fahrlander Partner AG
Raumentwicklung
8003 Zurich
044 466 70 04
is@fpre.ch

Fahrlander Partner AG

Raumentwicklung

Seebahnstrasse 89 Weitere Standorte:

8003 Zrich Bern, Frankfurt am Main
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Fachseminar SVIT Bewerter:
,Landwertermittlung”

13:15 Uhr

13:30 Uhr

13:45 Uhr

14:00 Uhr
14:45 Uhr
15.30 Uhr
16.00 Uhr

Begrissung und Moderation
Marco Piccoli, Vorstand SVIT Bewerter

Landwertermittlung bei Eigenheim in der Lehre
Beat Ochsner, B&O Immo GmbH

Landwertermittlung in der Praxis
Monika Burgi Geng, Zurcher Kantonalbank

Landwerttabelle SIV
Jaron Schlesinger, Fahrlander Partner AG

Gruppenarbeit Teil 1
Kaffeepause
Gruppenarbeit Teil 2

Besprechung Ergebnisse

_—\
SVIT

BEWERTER



3.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit Garage
in Oberdorf BL




Geografie

Oberdorf BL ist eine politische Gemeinde im
Bezirk Waldenburg des Kantons Basel-Land-
schaft.

Durch das Dorf fliesst die Vordere Frenke. Sie
schliesst sich vor Liestal mit der Hinteren
Frenke zusammen, die von Reigoldswil her
kommt. Die offene Flihrung des Bachs gibt dem
Dorf seinen speziellen Charakter.

Oberdorf liegt an der Passstrasse Uber den
Oberen Hauenstein, der die Kantone Basel-
Landschaft und Solothurn verbindet. Das Tal
wird von Liestal bis Waldenburg durch die
Waldenburgerbahn erschlossen (Haltestellen in
Oberdorf: Oberdorf und Winkelweg). Die Bahn
wird derzeit komplett erneuert und bis zur
Wiederaufnahme des Betriebs im Dezember
2022 durch Busse ersetzt.

Liestal ist mit dem Auto in rund 20 Min. erreich-
bar.

Quelle: Oberdorf.bl.ch

Arboldswil
Niederdorf

Titterten
Bretzwil Reigoldswil Oberdorf

Liederts-
wil

Lauwil Waldenburg Eptingen

Langenbruck



Gemeinde

Oberdorf war im 18. und 19. Jahrhundert eines
der Zentren der Seidenband-Weberei. Gegen
Ende des 19. Jahrhunderts entstanden einige
Fabriken fir Uhren, Uhrenbestandteile und Fein-
mechanik.

Mit ca. 2'430 Einwohnerinnen und Einwohnern
(Stand 2018) gehort Oberdorf zu einer der
grossten Gemeinden im Waldenburgertal und
liegt auf 497 m.i4.M.

Die Hauptstrasse ist eine wichtige Lebensader
des Dorfes, an der viele Geschafte wie z.B. Coop,
Post, Apotheke, Kantonalbank liegen.

Oberdorf verfligt tGber eine eigene Primarschule
und ist Standort der Kreissekundarschule
Waldenburgertal.

Quelle: Oberdorf.bl.ch




Infrastruktur

Das freistehende Einfamilienhaus befindet sich ca. 260 m vom Zentrum (Gemeindeverwaltung) von
Oberdorf entfernt.

Offentliche Verkehrsmittel
Bus Nr. 92 Haltestelle Oberdorf, Winkelweg 210 m

Kindergarten/Schulen

Kindergarten Schulstrasse 14 550 m
Primarschule Schulstrasse 19 600 m
Sekundarschule Breitenweg 5 500 m
Einkaufen

Coop, Oberdorf Schadweg 1 350 m
Landi, Oberdorf Hintere Gasse 6 130 m



Beschreibung

* Die Liegenschaft befindet sich an gut erschlossener und ruhiger Lage am Ende einer Sackgasse.

* Neben dem Grundstilick —inkl. Liegenschaft 633 m2 — gehort auch % der Parzelle Nr. xxx (subjektiv-
dingliches Miteigentum am Zufahrtsweg) mit 46.5 m2 dazu.

* Das freistehende und sehr gepflegte Haus wurde laufend unterhalten (Kachelofen 1985,
Zwinger/Holzschopf 1988, Fenster 1990, Boiler 1992, Elektro6fen 1993, Rollldden, Infrarotsauna
1994, Dach mit Isolation 1995, Fensterladen 1996, Badezimmer 1998/2004, Kiiche 1999, Wohn-
zimmer 2000, Fassade 2003, Garagendach 2007).

* Grossere Investitionen in nachster Zeit betreffen den Ersatz der Elektroheizungen, der allfallige
Ersatz der Kichengerate, eine allfdllige Sanierung des Badezimmers im UG, sowie Malerarbeiten

im Innenbereich.



Gebaudeeckwerte

Nr. 1173 / Nr. 1170

633 m2 / subjektiv-dingliches Miteigentum am Weg (1/4: 46.5 m2)
Wohnen / Garage

1950 / 1954

492 m3 EFH / 33 m3 Garage
ca. 164 m2 (inkl. Sitzplatz, Estrich, UG)
Wohn- und Geschaftszone WG2

- Die Parzelle ist im kantonalen, 6ffentlich zuganglichen «Kataster der belasteten

Standorte» nicht verzeichnet.
- Aufgrund des Baualters konnen asbesthaltige Materialien nicht ausgeschlossen

werden.



Raumprogramm

Freistehendes Einfamilienhaus mit 3.5 Zimmern

Untergeschoss
Erdgeschoss

Dachgeschoss

Keller, Heizung, Waschkiiche, Badezimmer, Sauna
Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Gang/Treppe

Bad, Gang/Treppe/Vorplatz, 2 Zimmer, Estrich

Nutzfliche Wohnhaus (HNF und NNF)

Aussenbereich
Grunflache
Untergeschoss

Garage mit Unterstand

Schopf neben dem Haus

gepflegter Garten

Aussensitzplatz

Ca.

Ca.

Ca.

ca.

Ca.

Ca.

53 m?
55 m?2
44 m?

152 m?

210 m?

12 m?



Situationsplan (Quelle: www.geoview.bl.ch)

Massstab 1: 7500 BASEL #*
TR LANDSCHAFT A
VOLKSWIRTSCHAFTS- UND GESUNDHEITSDIREKTION

: . itieoRRaTi
Auszug aus dem Geoinformationssystem Basel-Landschaft et R a8
0 50 100 150m © Kantonale Verwaltung Basel-Landschaft

Swiss Map Raster, SWISSIMAGE, Geolog. Atlas, histor. Karten: Quelle swisstopo Liestal, 09.06.2022 11:20 Uhr

Die aus dem Geoinformationssystem publizierten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kénnen deshalb keine rechtlichen Anspriiche irgendwelcher Art abgeleitet werden.
Auskuntt erteilt die GIS-Fachstelle, Tel. 061 552 52 13.
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Impressionen

Einfamilienhaus mit Garage

Blick von Stiden (Garten) auf das Einfamilienhaus Blick von Nordwesten auf das Wohnhaus (Garage)

i
i

12



Impressionen

EG: Kiiche EG: Wohnzimmer mit Holz- und Elektroofen

13



OG: Badezimmer OG: Schlafzimmer
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Impressionen

OG: Ein weiteres Zimmer

OG: Blick in den schonen,

gepflegten Garten

15



Impressionen

UG: Badezimmer

16



Impressionen

UG: Keller UG: Elektrotableau

17



Grundbuchauszug

7 Kanton Basel-Landschaft
‘l‘ Grundbuchamt

Grundbuchauszug

Grundbuch Oberdorf

m

633 m? Garage, (12 m?)
Einfamilienhaus/INIIIEIEG@GEGEGE 66 m?)

tbrige befestigte Flachen (149 m?), Gartenanlage (418 m?)

Mutationsnr. 2073, 19.02.2015 Beleg 1889

Eigentiimer
Erwerbstitel
Anmerkungen
subjektiv-dingliches Miteigentum an Nr. _
|
Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Diverse ohne wertrelevanten Einfluss



Gebaudeversicherung Wohnhaus

Base“andschaftllche Griubernstrasse 18

vaww.bgy ch

, i ; 4410 Liestal
/ Gebaudeversicherung 41519271111

-

Pravention Feuerwehr Versicherung bgv@bgv.ch

poice [N

gultig ab 26. Juni 2018

Referenznummer _

Eiientijmerlin

Feuer- und Elementarschadenversicherung Letzte Schatzung: 1996
Versicherungswert CHF Baujahr Kubatur m? Gebaudeklasse Betriebsklasse
(Index 137 Punkte per 01.2013)
Wohnhaus 412'000 1950 492 1 1
I
Total 412'000 492
Wasserschadenversicherung keine Wasserschaden-Versicherung

{gultige Versicherungsbedingungen Januar 2018)

Deckungsausschiuss
Hundezwinger, Aussenbackofen

Jahresrechnung

Grundprémie Feuer- und Elementarschadenversicherung (F/E) CHF 78.30
Zuschlagspramie F/E (Betriebsklasse) CHF 0.00
Praventions- und Interventionsbeitrag CHF 28.85
Totalbetrag (exkl. 5% Eidg. Stempelabgabe) CHF 107.15

Grundstiickschéaden sind obligatorisch mitversichert. Die Pramie wird mit der Jahresrechnung
erhoben. Weitere wichtige Informationen und Hinweise finden Sie auf der Riickseite und in den
Beilagen.

Ausstelldatum: 12.07.2018
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Gebaudeversicherung Garage

v

=g0ZS 452

Basellandschaftliche Griubernstrasse 18

4410 Liestal

Gebdudeversicherung 61427 1.1
WwWwW.0gVv.C
Pravention Feuerwehr Versicherung bgv@bgv cn

Police
gliltig ab
Referenznummer

26. Juni 2018

Eiientﬁmerlin

Feuer- und Elementarschadenversicherung Letzte Schatzung: 1996
Versicherungswert CHF Baujahr Kubatur m* Gebidudekiasse Betriebsklasse

(Index 137 Punkte per 01.2013}

Garage 15'000 1954 33 1 1
Total 15'000 33
Wasserschadenversicherung keine Wasserschaden-Versicherung

(qlltige Versicherungsbedingungen Januar 2018)

Jahresrechnung

Grundpramie Feuer- und Elementarschadenversicherung (F/E) CHF 8.65
Zuschlagspramie F/E (Betriebsklasse) CHF 0.00
Praventions- und Interventionsbeitrag CHF 3.35
Totalbetrag (exkl. 5% Eidg. Stempelabgabe) CHF 12.00

Grundstiickschaden sind obligatorisch mitversichert. Die Pramie wird mit der Jahresrechnung
erhoben. Weitere wichtige Informationen und Hinweise finden Sie auf der Ruckseite und in den
Beilagen.

Ausstelidatum: 12.07.2018
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Fachseminar SVIT Bewerter:
,Landwertermittlung”

13:15 Uhr

13:30 Uhr

13:45 Uhr

14:00 Uhr
14:45 Uhr
15.30 Uhr
16.00 Uhr

Begrissung und Moderation
Marco Piccoli, Vorstand SVIT Bewerter

Landwertermittlung bei Eigenheim in der Lehre
Beat Ochsner, B&O Immo GmbH

Landwertermittlung in der Praxis
Monika Burgi Geng, Zurcher Kantonalbank

Landwerttabelle SIV
Jaron Schlesinger, Fahrlander Partner AG

Gruppenarbeit Teil 1
Kaffeepause
Gruppenarbeit Teil 2

Besprechung Ergebnisse

_—\
SVIT

BEWERTER



Workshop

Landwertermittlung fur ein

Einfamilienhaus in einer Gemeinde am Zirichsee
(fiktives Beispiel)






Makrolage

Ziirich
\
N
Adliswil
\
] \ﬁ Thalwil
{l Affoltern
\ am Albis
\ .

\||| 2ug

11 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022

Zollikon

Kiisnacht ZH

Meilen

Ustcr-\\\
Wetzikon ZH
1
q
Stafa
Rapperswil 5G
Richterswil Freienbach
. <

Einsiedeln

Einwohner:

rund 25'000 Einwohner
Leerwohnungsbestand:

0.3%
Mittleres Einkommen:

CHF 97'800 (leicht Gber Kanton Zirich)

Verkehrsanbindung Einkaufsangebot Schulangebot
Besonnung

Larmbelastung

Bevolkerungswachstum

0,



Makrolage

Obere
Minelschiciit

Mittelschicht

Saiale Lage

Perfarmer
Postmateriedle

Digitale
Kosmopaoliten

Adaptiv-
Pragmatische

Eskapisten

Konsumaorientierte
Basis

Grumdarentierung

Traditian Modernisierung J Individualiziening Neuarientierung

12 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022

Arrivierte

Postmaterielle
Performer
Gehoben-Biirgerliche
Biirgerliche Mitte
Adaptiv-Pragmatische
Digitale Kosmaopoliten
Geniigsame Traditionelle
Konsumorientierte Basis
Eskapisten

Quelle: Sinus-Geo-Milieus®

-2.0

0.0

2.0



Mikrolage
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Infrastruktur (Distanz)

Schule ca. 200m Distanz
Einkaufsmoglichkeiten ca. 1 km
Bushaltestelle: ca. 100 m

See: ca. 800 m

Aussicht usw.

- Seesicht: sehr gut
- Bergsicht: mittel
- Ausrichtung nach Norden

Immissionen

Ruhig, kein Bahn- oder Strassenlarm
Sendeanlage: ca. 600 m
Hochspannungsleitung: ca. 700 m



Objektdaten

L
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Grundstiicksflache:
Gebaudegrundflache:

Grundbuch:

Bauzone:

Umweltrisiken (KbS, PBV):

900 m?
124 m?

keine wertrelevanten
Grundbucheintragungen

Wohnzone W2, 40% Ausniitzung,
2 Vollgeschosse

keine



Objektdaten

15 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022

Objekt:
Baujahr:
Schatzung GVZ:
Kubatur:

Wohnflache:

Standard:

Zustand:

6.5-Zimmer-Einfamilienhaus, freistehend
1969

CHF 700'000

800 m?

155 m?

nicht mehr zeitgemass

sanierungsbediirftig



Grundriss

16

GARAGE ZIMMER 1 WOHMNEN

BF:28.28 m* BF8-B7 m? BRZ472m®

.| KOCHE ESSEN
|2 BF:7.62 m? BF-9.68 m?

SITIPLATL
BF:7 02 m?

?

(

BE:1.BD m?

Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022

TERRASSE
BF:33.11 m?

ZIMMER 2
BRI 7.34 m”

| GANG

| BFi5.88 md !

]

| £

| ZIMMER 3 1

|BF10.33 m? el

I ZIMMER 4
BF:1 2.83 m?




Hilfsmittel



Hedonische Bewertung

Gebaudedaten
Haustyp Baujahr Anzahl Zimmer Anzahl Nasszellen
Freistehend A 1969 5 2
Grundstlcksflache (m®) Gebaudevolumen (m2) Swimmingpool
200 200 O
Anzahl sep. Garagenplatze Anzahl Tiefgaragenplatze Anzahl Abstellplatze
0 0 0
Awusbaustandard Gebaudezustand
Ausbaustandard Gebiudezustand
@ Direkisingzbe Durchschnittlich v @) Direkieingabe Sanierungsbedarftig v
(O Berechnung - s (O Berschnung . 7
Lage

Lage im PLZ-Ort-Gebist
Gut v

Zurticksetzen

1860000 CHF

Bawertungs ID
72129947 -2dbz-4844-8611-214507339736

ZKB Modell WP Madell 1AZ] Modell
1'949'648 CHF 55 %  1'922'955 CHF 20% 1'619'284 CHF 25 %

18 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022



Flachen-Benchmarks

Einfamilienhiuser: quartalsweise Entwicklung der Preisspektren (Kaufpreis in CHF pro m?), Wadenswil

10% Quantil  30% Quantil  50% Quantil  70% Quantil  90% Quantil

20'000 2019/4 5930 7990 9’830 12'200 15°300
2020/1 5960 8170 9910 12'300 15’400

15000 ———— _oppani=sennaEana AR REERE — 2020/2 6'080 8310 10100 12600 16'000
| 2020/3 5930 8'180 10°200 12'800 16°400
il 2020/4 5620 8'060 10100 12'700 16°700
=00 _ MNNRRRNARRNNRRRNNRNNRE 2021/1 5830 7°930 10°200 13°000 17°400
2021/2 5480 7°980 10°000 12'900 17°800

0o | | | | 2021/3 5810 7840 10100 13°000 18’300
2013/L 20151 2017/1 20191  2021/1 2021/4 0660 890 10°200 13200 18°500

2022/1 6'020 8140 10’500 14100 19°600

10-30% Quantil m 30-50% Quantil ™ 50-70% Quantil 70-90% Quantil

Quelle: Wiiest Partner
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Landwertermittlung

Benchmarks suchen

 Kubikmeterpreise

 Ansatz Umgebungs- und
Baunebenkosten

e Hedo-Wert

 Benchmarks HNF

Marktwert?

20 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022

Ableitung
CHF/ Neuwert | Zeitwert
m3/ m? CHF CHF
Gebdude 800 m3

Altersentwertung
Zeitwert Gebaude

Umgebung/
Baunebenkosten

Landwert 900 m?
Wert

Wohnflache 155 m?



Losung



Landwertermittlung

Benchmarks suchen Ableitung
. . CHF N t z t t
* Ansatz Umgebungs- und Gebiude 800 m? 760'000 35%
Baunebenkosten Altersentwertung 35% 266'000
* Hedo-Wert Zeitwert Gebiude 494'000
e Benchmarks HNF Umgebung/
gebuns 15% 114'000 97'000 5%

Baunebenkosten

Marktwert? Landwert 900 m? 1'500 1'350'000 60%
Wert 1'950'000

Wohnflache 155 m? 11'935

22 Seminar Bewertungsexperten-Kammer 15.09.2022
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Fachseminar SVIT Bewerter:
,Landwertermittlung”

13:15 Uhr

13:30 Uhr

13:45 Uhr

14:00 Uhr
14:45 Uhr
15.30 Uhr
16.00 Uhr

Begrissung und Moderation
Marco Piccoli, Vorstand SVIT Bewerter

Landwertermittlung bei Eigenheim in der Lehre
Beat Ochsner, B&O Immo GmbH

Landwertermittlung in der Praxis
Monika Burgi Geng, Zurcher Kantonalbank

Landwerttabelle SIV
Jaron Schlesinger, Fahrlander Partner AG

Gruppenarbeit Teil 1
Kaffeepause
Gruppenarbeit Teil 2

Besprechung Ergebnisse

_—\
SVIT

BEWERTER
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