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Was sehen Sie als Bewerter?

: Erwiinschte
- Eigenschaften
B Zentrale Lage

= Gute Besonnung und Rue

SVLW % Swiss Valuation Congress 30. Juni 2020
Was sehen wir als Gebaudetechniker?
Aussen fix und innen?
Luft Raumkomfort bl Raum Wasser
E;“?‘:ﬁ o ,—l_l Kiihlturm
;::’;agléfbﬁem.lms-

Heirungsanlage
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Was sehen wir als Gebaudetechniker?
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Was wollen wir?

Hohe Lebensqualitat

ebensuberdrussig

berdruss

Well-being

~~

Energy

Gesundheit =3
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Wir missen uns ernahren und danach?
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Woussten Sie?

Scuola Primaria

Ansteckungsgefahr
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e senza apertura finestre (n=0,1 vol/h) = con apertura finestre 5 min/h (n=0,48 vol/h)
con apertura finestre 10 min/h (n=0,76 vol/h) = con apertura finestre 15 min/h (n=1,04 vol/h)
= coN impianto secondo DM 18.12.1975 (n=2,5 vol/h) con impianto HVAC (n=6 vol/h)
v Swiss Valuation Congress 30. Juni 2020



Sicherheit und Energie

30% Investition El"l"ﬂﬂ“ :
70% Betrieb und EN

Instandhaltu ng Praktisches Wissen grafisch erklart

[pe=—m  EiN MEDIZINISCHER

Bundesgesetz iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen (B
Art. 41 Zuschlag
Das vorteilhafteste Angebot erhalt den Zuschlag.

-

58)

SVIW %
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Was braucht es?

Schmerz
oder
Freud

%€= NNBS

; ®
Mustervorschriften der Kantone im M I N ERGIE

Energiebereich (MuKEn) eaam
I Ausgabe 2014, deutsche Version

(Nachfiihrung 2018 - aufgrund gednderter Normen)

Swiss Valuation Congress 30. Juni 2020
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Was, wenn es nicht stimmt?

* Gebdaudeschaden:
— Schimmel

. Wohlbefinden:

oder lauf- &6%3‘\“ '&0 uelan%élle,

.ubleme
* Krai
— Ini -n, wie Erkaltung, Husten, Asthma

Attc _gionellen Infektionen, Kohlenmonoxid
Vergutungen, Hals-Schulter, Stimme

A
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und wenn es stimmt?
Akustik
Memorierung «4 L stimmt»
Innenraum: macht braucht
Konzentration glilcklich Sl er Kopf
Auflen Larm: 0ol
Abnahme der gesund L 0 / po e
Langzeitgedachtnis  aistungsfahig “e@’  die Haut
leistung, ‘Ec N~ f =
Lesefdhigkeit und =~ =
Konzentration Licht
Sprechverstandnis Lesefdhigkeit
._ Leistungsfahigkeit
4 . bis 46Min lingeren
" Tiefschlaf
A
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auch die Temperatur und Luftqualitat!

L
Leistung
Pro °C - 2% Leistung

LN
100 -r

95

90 -

85 4 zu kihl zu war‘m\\__r

80 \ \
¥ +
15 20 25 30

Die Leistung ist am grossten bei Tempe

von 22 bis 26°C.

Darunter und dariiber lasst die Leistun Bei guter Luft ist die Konzentration 7 bis 1
/]

pro Grad Celsius um 2% nach.

Konzentration
7 bis 15% besser
e . Gesundheit
i 25 bis 50% weniger Absenzen
0% | ¢
8!
100% | £ |
?. s Energieverlust Rote Augen Asthma
.E i Abnahme der Zugluft Erkaltungen Schimmel
g ': Hrnzpoiration GComaiinche Husten Allergien
z x5 Trockener Vieren
e — Mund o
e Bakterien
Schiecht (‘1{[ Influsrien o
Luftqualitat _A-Virus Neurodermitis
S .‘>

’ 40% 60% 100% r.F
In der Wegleitung zur Verordnung 3 zum /

ist ein CO_ Wert von max. 1000oom defini
Bei optimaler Luftfeuchte lassen sich die Anzahl der

Atemwegserkrankungen im Wintertrimester bei:
- Kindern um 50%,
- Erwachsenen um 25% reduzieren.

..
SVLW 6

Systeme Warme
Liegenschaften Zukunftsfahig fir «erneuerbar heizen»?
Transformation
die Herausforderung
jeder fossilen Heizung
SVIW & ;
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Systeme Warme, Transformation
Beispiel 1

Erneuerbare System evaluiert:

- Warmepumpe mit
Erdwdrmesonde

- Warmepumpe mit Luft

- Pelletsfeuerung

Wohn- und Geschaftshaus (Baujahr 1982)
Nettogeschossflache 1050 m2
Olheizung muss ersetzt werden.

Pellots : B vellet-
; feuerung

Vorraum Neuner

Durchgang
Umsetzung Pelletsfeuerung
Investition CHF 120’000.--
A
ZS
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Systeme Warme, Transformation
Beispiel 2

Erneuerbare System evaluiert:
- Warmepumpe mit Luft
- Pelletsfeuerung

Umsetzung Warmepumpe mit
Luft
Investition CHF 250’000.--

Wohnsiedlung (Baujahr 1995)
Nettogeschossflache ca. 5000 m2
Zentrale Gasheizung muss ersetzt werden.

i 111
il

A
SVLW 6
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Systeme Warme- Transformation
Kriterien

* Vom Erdol zu erneuerbar heizen
- Lésung Pelletsfeuerung in der Regel machbar
- Tanklager wird umgenutzt

* Vom Erdgas zu erneuerbar heizen
Warmepumpen in der Regel machbar, wenn:
- Bodenheizung (tiefe Betriebstemperatur)
- Erdsondenbohrung moglich(?) oder Aussengerat fur Luft-
Warmepumpe (Larm?)

SVIW %
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Systeme Energiegewinnung
Kriterien

Liegenschaft zukunftsfahig, um solare Energie zu gewinnen?

Kompakter Baukorper,
geringe Dachflache, keine
Beschattung. Ev. Fassade?

Gestreckter Baukorper, grosse
Dachflache, Giebeldach (gute
Exposition). Fassade heterogen.

https://www.uvek-
gis.admin.ch/BFE/sonnendach/

Swiss Valuation Congress 30. Juni 2020 18



Sommerlicher Warmeschutz

Liegenschaft zukunftsfahig, um den steigenden Hitzetagen
gerecht zu werden?

Sonnenschutz Fenster vorhanden-
Automatisiert?

Fassadenddammung?
Fassadenbegriinung moglich?

Speichermasse im Raum vorhanden
(z.B. Sichtbeton?)

GIS, Uberwdrmung in der Nacht

A
SVLW 6
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Systeme-Vernetzen

Wohn- und Geschiftshaus (Baujahr 1997)
Nettogeschossflache 650 m2
Anfrage: Gasheizung muss ersetzt werden.

- Snllrwln?_
LErAnes: ‘r‘_/@-;Pu—Au'
! ,'}g_ Wci«.amj b

Realisierung 2020

- Erdsonden-Warmepumpe (erneuerbar heizen)
- Geo-Cooling liber Erdsonde mit Bodenheizung Erdrouda.
(Sommerlicher Warmeschutz) d
- Photovoltaikanlage (hoher Eigenstromverbrauch)
Investition CHF 180’000.--

Wt Jslo Wibrm -
Wasier wake
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A
SVLW 6



Systeme Energie
Kennzahlen Transformation

investitionen CH EFH [GFMHas

Gas zu WP Luft 35’000 75’000
Gas zu WP Erdsonde 95’000 120’000
Ol zu Pelletsfeuerung 60’000 100’000
Photovoltaikanlage (Dach) 30’000 60’000
A
ZS
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System Warme- Transformation
Hilfe

Gﬁam https://www.geak.ch/

erneuerbarheizen

https://www.erneuerbarheizen.ch/impulsberat
ung/

A
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Systeme Luft

Nur Luft?

Gute Luft?

Luftungsanlage (Filter)

Gute, angenehme Luft?

Klimaanlage (Filter und Luftkiihler)

SVIW &
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Systeme Luft, Gute Luft
Beispiele (Nachriistung)

Schulhaus (Baujahr 1986)

Schulzimmer 105 fiir 24 Personen
Schulzimmer-Einzelraumliftungsgerat

Technik: WRG ohne Lufterhitzer

max. 600 m3/h Frischluft

Investition CHF 25’000.—

Vorteile: Thermische Behaglichkeit (Winter), Aussenlarm,
Luftqualitat (Konzentration), Pollen.

Biiro (Baujahr/Umbau) 2020
Einzelraumliftungsgerat

Technik: WRG ohne Lufterhitzer

max. 60 m3/h Frischluft, Investition CHF 4’500.—
Vorteil: Einbruchsicherheit (keine zu 6ffnenden
Fenster), Luftqualitat.

SVIW &
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Systeme Luft, Gute angenehme Luft
Beispiel

Verkaufshaus (Baujahr 1970)
Nettogeschossflache 2210 m2
Klimaanlagen fiir den Verkauf
Frischluft Total 15’000 m3/h
Sanierung Luft-Technik: CHF 450°000.--

SVIW &
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Systeme Luft, Gute angenehme Luft
Beispiel

Raumkiihlung nur Luft oder Luft/Wassersystem?

Luft/Wassersysteme:
Kuhlsegel, Konvektive Kihldecke
und Metallkiihldecke

25

Swiss Valuation Congress 30. Juni 2020
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Systeme Luft, ohne frische Aussenluft
Begriffe

Umgangssprache: Klimaanlage

Umluftkiihlgerate versorgen den Raum nicht mit
frischer Aussenluft

..
SVLW 6
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Systeme Luft
Kennzahlen

Investitionen _ 6-Familienhaus

Wohnraumliftung (Neubau) 25’000 95’000
Luftungsanlage 150’000
Klimaanlage (liber Luft) 230’000

Klimaanlage (liber Kiihldecke) 300’000

SVLW %
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Konklusion

e 85% der Geschaftskosten flieRen in Gehalter
fUr Mitarbeiter!

6.50% _ « 8.50% i Gehilter

Wohlbefinden
85% der
) Mitarbeitenden
M Gebdude- ist zentral,
erstellung auch aus
okonomischer
i Unterhalt, Sicht!
Ausstattung, etc
Quelle: CABE 2005 The impact of office design on business performance
pan
SVLW v Swiss Valuation Congress 30. Juni 2020 29
Konklusion
Quelle: HSLU, Berichl, Mebrwert der Gebaudefecknil  www svlw.ch weﬁ
. I
Gebéudewert Y ue‘l‘er'f‘ras
Value /. Value /™
T =
| +3-35 % L ey
100% |- - 100'4““‘I“i-‘ R
e i ’ j
Ohe 6T MHGT Olwe 6T NHGT
pan
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Konklusion

* Bauschaden entstehen primér durch eine schlechte Gebaudehiille (Warme-
briicken) und das falsche Nutzerverhalten (wenig Fensteréffnung. b~ '\\_
Feuchtigkeit). . G" w
Eine feuchtegeregelte Liftungsanlage kénnte helf~ -‘e 6\3
halten und Bauschdden zu vermeiden. ‘“'\‘.S

*  Brand Gebadudetechnik kann v~ ‘““' da sorandlen,
Turschliessen durch P~ | S \S ~ume und Personen von
einem Brand - “ ‘ aundern.

e Eir! Se“ _ uer Polizei Hauser, die trotz Abwesenheit der

S ) . -
S «\ 2 .<n, werden weniger Ziel von Einbriichen
\Na ‘.“e“ * _uenverbringen 90% der Zeit in Innenrdumen (Wohnen,
e\Ne ., Arbeit) => Luftqualitdt in Innenrdumen ist entscheidend.

oetriebskosten Automatisierung bringt massive Energieeinsparungen gegenlber
manueller Bedienung bei Elektrische Energieeinsparung bis zu 36%

..
SVLW 6
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Zukunft

31

advantages

ed energy use as a
i of (local) production

ed local (green)
storage

itic diagnosis and
nance prediction

ed comfort for
its via automation

Measure the

i

SRI

Readiness to

adapt in response
o the situation ol
tha enorgy grid
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Danke flir lhre Aufmerksamkeit

S —— = —_————

NAPOLEOQON HILL

DENKE

UMD WERERD
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