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Kurzvorstellung

Fokus und Grundwerte

Unabhéangigkeit - Wirtschaftlich, politisch sowie unternehmerisch unabhangig
- Eigentiimergefiihrt und durch Grosse und Marktstellung eigenstandig

Exzellenz - Streben nach fachlicher und ethischer Exzellenz
- Losungsorientiertes und massgeschneidertes Vorgehen
- Hochqualifizierte Mitarbeiter und laufende Innovation, auch technologisch

Faktenbasiert - Umfangreiche Daten und Marktinformationen als Fundament
- Transparenz und Offenlegung der Datenquellen, Methoden und Modellen
- Hoher Anspruch beziiglich Sachlichkeit und Nachvollziehbarkeit

Verantwortung - Bewusster Umgang mit 6konomischer wie auch gesellschaftlicher
Verantwortung und fihrender Marktstellung

- Laufende Analysen, Publikationen, Prasentationen und Lehrtatigkeit
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Unser Team

® Hamburg
Berlin @

@ Frankfurt

@ Minchen

@ zurich

Disziplinen

Akkrediti

Bewertungsexperten

Bern
Genf
@ Lugano
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Unser Angebot fur Sie

Nationalitaten

mit
Hochschulabschluss

Vollzeitaquivalente

Problemlésung / Zugang /
Chancenidentifikation Effizienzsteigerung

Entscheidungsgrundlagen
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Was bisher geschah
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Das 4-Quaranten-Modell

» Bestand
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Nutzermarkt

Entwicklung der nutzerseitigen Nachfrage, Jahreswachstum
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Anlagemarkt (Nettoanfangsrenditen vor Capkx)

Alle Liegenschaften

Wohnliegenschaften
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Anzahl baubewilligte Wohneinheiten (gleitende Jahressummen)
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Eigentumswohnungen
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Einfamilienhauser

m Renditen (Quantile)
B Bundesobligationen (10 J.)
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Quellen: Wiiest Partner, SNB
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Einschatzung der aktuellen Lage




Immobilienzyklen

Duration (quarters) Amplitude (76) Upturns
Sample Mean SiDev Mean StDev o |

14.8 613 563
208 BET 60.1

Complete upturns 49
Complete + ongoing upturns 55

Complete downturns 49 18.2 B7 307 284
Complete + ongoing downturns 52 18.4 125 288 275

Aufschwung dauert im Schnitt 7 Jahre;
Kontraktion im Mittel 4.5 Jahre

Frequency

Quelle:
Bracke (20M). How Long Do Housing Cycles Last?
A Duration Analysis for 19 OECD Countries. IMF Working Paper 11/231 : (LR TN [ mm ||I i ; Schweiz:
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Anlagemarkt
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Bevolkerungswachstum, Neubau und Angebot

14% Angebotsziffer (Mietwohnungen, 2. Q. 2018)
Schaffhausen @ Annahme: zwei neue Einwohner pro neu erstellter Wohnung
u
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Bevolkerungswachstum absorbiert Wohnbautatigkeit.
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Neuchétel: Aara
Weniger als ein neuer
Einwohner pro neu @ Montreux
erstellter Wohnun Olten .
d @il (56) ® . cha @
Neuchatel@ Sion@® @ Lugano de-Fonds  Fribourg @Biel/Bienne
Solothur @Baden
Locarno St. Gallen
@ Angebotsziffer Schweiz
Winterthur @ Vevey
Luzern
Bellinzona ®
® Lausanne Basel @Bemn
Zug
® Ziirich Genf: @CGenéve
Chur Sechs neue Einwohner
pro neu
Wohnung
Anzahl zusatzliche Einwohner pro neu erstellter Wohnung (Durchschnitt 2013-2016)
T T T T T T 1
0 1 [2] 3 4 5 6 7
Relativ tiefes Bevolkerungswachstum Relativ hohes Bevolkerungswachstum
im Vergleich zur Wohnbautétigkeit im Vergleich zur Wohnbautétigkeit

Gebéudepark: Angebotsziffer (Mietwohnungen)
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Schweizer Gebaudepark: Angebotsziffern (n o)
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Dynamik auf dem Mietwohnungsmarkt

Leerstand (2017) und Entwicklung der Neubaubewilligungen (Anzahl Wohnungen, 4.Q. 2015-4.Q. 2017)
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Volkswirtschaftliches Umfeld

Zinsen
Neubau (1%' gé%/g) BIP (real)
+1.5% e a0 +1.1%
Bevélkerung Immobilienmarkt Exporte
+0.7% Schweiz +2.8%
Beschaftigung Konsum
+0.8% Inflation +1.2%
+0.5%
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Volkswirtschaftliches Umfeld

Zinsen
(10j. Eidg.)

0%

Bevdlkerung Immobilienmarkt
+0.8% Schweiz
Beschaftigung Konsum
+1.4% Inflation +1.4%

+0.8%
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Kernindikatoren 2017

m sehr positiv
eher positiv
neutral
eher negativ

m sehr negativ

Erwartungen 2018

B sehr positiv
eher positiv
neutral
eher negativ

B sehr negativ
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Immobilienmarkt Schweiz

Preisentwicklung: Prognosen fiir das Jahr 2018

Nominale Verdnderungen der Angebotspreise
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Langerfristige Szenarien

I Mietwohnungen
B Eigentumswohnungen
Einfamilienhduser

M Biiroflachen
Verkaufsflachen
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Mogliche Zinsentwicklung
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Bundesobligationen und Spitzenrenditen
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Neue Mobllitatsformen

Tesla war gestern (autonome Mobilitatsplattformen)

O—0 Ridesharir ahrzeu
2.7 Minuten
Mittlere Wartezeit

Weniger Stau, Luftverschmutzung,
Infrastrukturbelastung, Ressourcen, Kosten
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/Zukunftsthesen

Bahn fiir grosse Distanzen mit hohem Tempo, ansonsten neue Formen von Autos/Fahrzeugen
- Bahnlarm an Hauptachsen wird zunehmen, zwischen Kleinzentren abnehmen
- Verkehrsaufkommen bei Grossbahnhéfen steigt

Selbstfahrende Fahrzeuge werden Realitat
- Die Bedeutung der Haltestellen schwindet (ausser Hauptbahnhof)
- Die Erreichbarkeit mit dem MIV gewinnt an Wichtigkeit (selbstfahrende eBusse/eTaxis)

- Pendlerkosten sinken: Ndhe zum Arbeitsplatz verliert an Wichtigkeit, kommunale Infrastruktur und
Lebensqualitat der Gemeinde dagegen werden wichtiger

Fahrzeuge werden leiser und gruner
- Von Strassenlarm geplagte Lagen werden aufgewertet
- Distanz zur Hauptstrasse dreht rasch ins Positive
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Wer gewinnt?

Anteil der Gemeinden mit splirbarer Verbesserung der Standortattraktivitat

_ . Lage, Lage, Lage wird
Tourismusgemeinden auch weiterhin gelten,
was jedoch die Lage

Kleinstéidte ausmacht andert,

Agrarische Gemeinden

Ausserer Agglomerationsgiirtel G?Winner sind mittlere
Mittelstédte Mikrolagen und

Industrielle Gemeinden Mittelzentren.

Innerer Agglomerationsgiirtel

Mittelstéidte Wer einen langen Atem
Pendlergemeinden ausserhalb hat, kann solche Lagen
Agglomerationen heute noch relativ

0%
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giinstig kaufen.
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Alles Zukunftsmusik?

Volocopter =====" e i Ub_erAir. _
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Take Away




Take Away

: I ’ Der aktuelle Aufschwung dauert schon (zu) lange an
Starke Anzeichen fUr die Trendwende:
A
Anlagemarkt; = | - — Nutzermarkt:
Riickenwind T sinkende
Iasst nach ﬁ—fﬁ Angebotsmieten
. B " Gebaudepark
Baumarkt: —r T ;
Oberproduktion UL Steigende
=10 R ] Angebotsziffer
= e e \4

Was tun?
i = Grosse regionale Unterschiede: Risiken kennen, Chancen nutzen
- Portfolio konsequent mit Marktdaten abgleichen und tUberwachen
s -~ +_— Expertise sowie aktives Portfolio- und Risikomanagement gewinnen an Bedeutung
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Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!

Dr. Alain Chaney MRICS
Geschaftsflhrer Wiiest Partner Bern
T+41313007302
alain.chaney@wuestpartner.com

Wiest Partner AG
Minzgraben 6
301 Bern
wuestpartner.com
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