Nachhaltigkeit und Wertermittlung von Immobilien (NUWEL)

Checkliste fur die Bertcksichtigung von Nachhaltigkeit im Gutachten

/it

SEK SCHWEIZ

Verschiedene Nachhaltigkeitsmerkmale haben sich als Wert beeinflussend und risikorelevant erwiesen und sind

deshalb in der Wertermittlung und Risikoanalyse angemessen zu beriicksichtigen. Der Einfluss soll soweit mdglich
quantifiziert werden. Die nachfolgende ,Checkliste” stellt eine Auswahl der wichtigsten wertrelevanten Nachhaltig-
keitsmerkmale dar und zeigt auf, welche Relevanz sie haben und wie und wo sie in die Bewertung ,integriert* wur-

den.

Standort

Gruppe von Eigenschaften

Relevanz fir
Wertermittlung
(hoch, mittel,

gering)

Informationen
vorhanden (ja,
nein)

Beschreibung
Eigenschaft

Zuordnung Ei-
genschaft zu
Parameter in
Wertermittlung

Anschluss an OPNV

Entfernung zu relevanten Einrich-
tungen

Immissionssituation
Schadstoffe, Larm

Lage bez. Naturgefahren und
Umweltrisiken

Grundstick

Gruppe von Eigenschaften

Relevanz fir
Wertermittlung
(hoch, mittel,

gering)

Informationen
vorhanden (ja,
nein)

Beschreibung
Eigenschaft

Zuordnung Ei-
genschaft zu
Parameter in
Wertermittlung

Bodenbelastung (ggf. Verdacht)
Schadstoffe

Versiegelungsgrad,
Eignung fur die Versickerung
von Regenwasser

Eignung fur Nutzung erneuerbarer
Energie (z.B. Solarstrahlung /
Verschattung, Erdwarme, vorhan-
dene Abwarmequellen)

Elektromagnetische Felder

Radon

Freiflachengestaltung

Quelle: Nachhaltigkeit und Wertermittlung von Immobilien - Leitfaden fiir Deutschland, Osterreich und die Schweiz (NUWEL 2011), 2011, Her-
ausgegeben vom CCRS, Center for Corporate Responsibility and Sustainability an der Universitéat Zurich, www.nuwel.ch
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Gebaude

Gruppe von Eigenschaften

Relevanz fur
Wertermittlung
(hoch, mittel,

gering)

Informationen
vorhanden (ja,
nein)

Beschreibung
Eigenschaft

Zuordnung Ei-
genschaft zu
Parameter in
Wertermittlung

Dauerhaftigkeit, Langlebigkeit,
Widerstandsfahigkeit

Reinigungs-, Wartungs- und
Instandhaltungsfreundlichkeit

Ruckbau- und Recyclingfreundlich-
keit

Flexibilitat, Anpassbarkeit
Umbaubarkeit / Umnutzbarkeit

Funktionalitat

Flacheneffizienz

Zuganglichkeit, Barrierefreiheit /
hindernisfreies Bauen

Gestalterische Qualitat, Stadtebau-
liche Qualitat

Energetische Eigenschaften
Warmeschutz, Effizienz der Ener-
gieversorgung

Art des Energietragers

Bauphysikalische Eigenschaften,
Thermischer Komfort, Schall-
schutz, Raumakustik, Raumluft-
qualitat, Belichtung und Beleuch-
tung

Sonstige technische Eigenschaf-
ten, Standsicherheit
Brandschutz

Wasserver- und Entsorgung

Umwelt- und Gesundheits-
vertraglichkeit der Bauprodukte

Begrinung
Fassadenbegriinung
Dachbegriinung

Eignung von Dach- und Fassaden-
flachen fur nachtréagliche Installati-
on von Anlagen zur Solarenergie-
nutzung

Traglastreserven (z.B. fur Aufsto-
ckung)

Nutzungskosten

Quelle: Nachhaltigkeit und Wertermittlung von Immobilien - Leitfaden fiir Deutschland, Osterreich und die Schweiz (NUWEL 2011), 2011, Her-

ausgegeben vom CCRS, Center for Corporate Responsibility and Sustainability an der Universitéat Zurich, www.nuwel.ch
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Prozesse

Gruppe von Eigenschaften

Relevanz fur
Wertermittlung
(hoch, mittel,

gering)

Informationen
vorhanden (ja,
nein)

Beschreibung
Eigenschaft

Zuordnung Ei-
genschaft zu
Parameter in
Wertermittlung

Qualitat der Planung
Qualitatssicherung
Externe Prifung

Qualitat der Bauausfihrung
Qualitatssicherung
Messungen

Qualitat der Bewirtschaftung
Monitoring, Syst. Instandhaltung
Nutzerinformation u.
-beeinflussung

Quelle: Nachhaltigkeit und Wertermittlung von Immobilien - Leitfaden fiir Deutschland, Osterreich und die Schweiz (NUWEL 2011), 2011, Her-
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